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SPRAVA
ZELEZNIC

FAQ - Casto kladené dotazy ohledné
prodeje nadraznich budov

KdyZ se dozvim, Ze Sprava Zeleznic planuje demolici budovy, co mohu délat a
kam se obratit?

Ve véci planu demolic ¢ aktudlniho stavu Fizeni o demolici se obratte telefonicky nebo
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e-mailem na nekoho ze zameéstnancu mistné prislusneho oblastniho reditelstvi (OR)
Spravy zeleznic.

Zaméstnanci mistné prislusného oblastniho reditelstvi Spravy Zeleznic:

OR Brno OR Hradec Kralové OR Olomouc
JUDr. Marcela Mazalova Ing. Petr Vodicka Ing. Kvétoslav Pécha
Tel: +420 724 950 090 Tel: +420 602 333 230 Tel: +420 602 718 549

mazalova@spravazeleznic.cz vodickap@spravazeleznic.cz pechak@spravazeleznic.cz

OR Ostrava OR Plzeh
Bc. Andrea Sukacova Bc. Frantisek Zdenék
Tel: +420 725 797 140 Tel: +420 602 556 997

sukacova@spravazeleznic.czzdenekf@spravazeleznic.cz

OR Usti nad Labem OR Praha
Lucie Vratna Silvie Rejholcova
Tel: +420 602 180 897 Tel: +420 727 978 396

vratna@spravazeleznic.cz rejholcova@spravazeleznic.cz

Ve véci mozného odkupu nemovitého majetku se obratte telefonicky ¢i e-mailem na
nékterého ze zaméstnancl odboru prodeje a prondjmu Spravy Zeleznic. Tam Vam
poradi, zda je budova, o kterou se zajimate, urCena k prodeji ¢i pronajmu. Odbor resi
nakladani s do¢asné nebo trvale nepotfebnymi nemovitostmi, zajistuje pfevody prava
hospodafrit s nemovitym majetkem, prevody vlastnictvi nemovitého majetku nebo
jeho docasné uzivani tretimi osobami.

Jak se dozvim, které nemovitosti na draze jsou na prodej?

Seznam nemovitosti, které proddvame, najdete na https://www.spravazeleznic.cz/o-
nas/nemovitosti/prodej-nemovitosti, kde Ize po rozkliknuti pfisludnych pdf soubord
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ziskat potfebné informace o konkrétni nemovitosti nabizené k prodeji formou verejné
soutéZe a o podminkach verejné soutéze.

Pozn.: Pfipravuje se nova prezentace prodeji/pronajm{ na webovych strankach
Spravy Zeleznic.

Co mtize spolek udélat, pokud chce budovu koupit a zachranit ji vlastnimi
silami?

Nejdfive se obratte na Spravu zeleznic a zjistéte, v jaké fazi Fizeni dana budova je.
Pokud je nemovitost vhodna k prodeji, doporuc¢ujeme Vam zalozit si webové stranky
a profily na socialnich sitich, kde budete informovat o Vasich aktivitdch a Uspésich.
Inspirovat se mlZete tfeba na https://zachranme.karvinskenadrazi.cz/. Je tfeba vzit
v Uvahu, Ze platna legislativa neumoznuje pfimy prodej majetku v pravu hospodafit
Spravy Zeleznic spolkim, pokud nejsou splnény definované podminky pro pHmy
prodej ptedem urdenym nabyvatellm. T&mi jsou sjednoceni vlastnictvi stavby a
pozemku, sceleni majetku nebo okolnost, kdy pozemek navazuje pouze na pozemek
nabyvatele a neni jinak pristupny z verejné komunikace (v pfipadé, ze je vice
sousedd, zjistuje se zadjem véech), pripadné je ptistupny z vefejné komunikace, ale
z dlvodu jeho tvaru nebo velikosti plochy by bylo obti?né samostatné vyuziti bez
navazujiciho majetku. Déale se jednd o pfipady, kdy nemovitosti jsou uzivany
nabyvatelem k trvalému bydleni nepretrzité minimalné 5 let nebo jde o rozsireni
arealu o pozemek mimo areal, napfiklad pro parkovaci plochu nebo rozsifeni vyroby
(je-li podporeno vyjadfenim obce). Jedinym zplsobem prodeje spolkim tak z{stava
Ucast ve vyhlasené verejné soutézi.

Spolky Casto sbiraji penize na koupi a rekonstrukci prostfednictvim verfejnych sbirek,
které musi schvalit krajsky Gfad. Zajimavy zplsob sbirani finanénich prostfedk( od
drobnych darci v soucasnosti nabizi crowdfundingové platformy daruime.cz, hithit
nebo startovacé. Pokud chcete budovu zachranit, obratte se na vedeni obce, v niz se
nachazi, kontaktujte také vedeni kraje. Pro Spravu Zeleznic je rozhodujici védét, jak
se k zachrané stavi samospravy. Pokud obec ani kraj nechtéji budovu od Spravy
Yeleznic prevzit, neznamena to, ze Vdm nemulZe pomoci s jeji zachranou. PoZadat
miZete nejen o finanéni dotaci, ale také o z&a&titu starosty, primatora & hejtmana.
Pokud takovou zastitu ziskate, davate tim najevo, ze zachranu myslite vazné a mate
néjakou podporu. S prosbou o pomoc mizete oslovit také mistni firmy nebo spolky,
které se zabyvaji kulturnim dédictvim, verejnym prostorem nebo rozvojem obcanské
spolecnosti.

Je dllezité vybrat co nejvys&i sumu a doloZit tak, Ze jste schopni ziskat prostfedky i
na naslednou rekonstrukci, kterd se casto vysplha na miliony korun. Do nabidky
zaroven uvedte okolnosti nakupu, tedy zda mate zastitu vedeni obce nebo kraje, kdo
s vami spolupracuje a jaké mate s budovou zaméry. Nezapomente, ze uz ve chvili
podani nabidky musite splatit jistinu ve vysi 5 % z nabidkové ceny uvedené ve
vyhlaseni verejné soutéze.

Jak Sprava zeleznic o prodeji zeleznicnich budov rozhoduje?

Statni organizace Sprava Zeleznic potfebuje k prevodu nemovitosti Uzemnim
samospravnym celkdm, soukromym osobam, spolkim ¢&i firmdm vzdy predchozi
souhlas vlady. Postup je takovy, Ze trvale nepotfebnou a prevoditelnou nemovitost
Sprava Zzeleznic nejdfive nabizi organizacnim slozkam statu a jinym statnim
organizacim tak, ze ji zverejnéni na Portdlu verejné spravy (s vyjimkami podle
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metodickych pokynl ministerstva prdmyslu a obchodu). Pokud ma nékterd zajem,
dojde k prevodu za cenu obvyklou nebo pfi splnéni zakonnych podminek k
bezlUplatnému prevodu. Oboji podléha souhlasu viady CR.

Pokud Zadna statni instituce Ci organizace o nemovitost zdjem nemad, nabidne ji
Sprava zeleznic k Uplatnému ¢i bezuplatnému (za podminky verejného zajmu a pfi
splnéni omezujicich podminek) prevodu obci, pfipadné kraji. Pokud maji o budovu
zajem, musi prevod statniho majetku na Uzemni samospravny celek odsouhlasit
spravni rada Spravy zeleznic a nasledné na zakladé kladného vysledku mezirezortniho
pripominkového fizeni vlidda CR. Vlastni smlouva se uzavird na zakladé souhlasného
usneseni vlady CR. Tim je cely proces hotov.

Pokud vedeni obce ani kraje o budovu zajem neprojevi, dojde k prodeji pravnickym a
fyzickym osobam formou verejné soutéze, a to pokud nejsou splnény podminky pro
pfimy prodej pfedem urc¢enému nabyvateli - viz vySe. K vypsani verejné soutéze
dochazi na zékladé usneseni vlady CR, zverejiuje se na webovych strdnkdch Sprava
zeleznic  https://www.spravazeleznic.cz/o-nas/nemovitosti/prodej-nemovitosti, na
portalu S-reality, Urednich deskach ptisludnych Gzemnich samospravnych celkl nebo
na prodavaném majetku, je-li to technicky mozné.

Prakticky to znamenad, Ze kazdy prodej nemovitého majetku, ktery presel do prava
hospodareni Spravy zeleznic, musi tato statni organizace predkladat prostiednictvim
Ministerstva dopravy k udéleni souhlasu vlady CR formou samostatnych zadosti pro
kazdy konkrétni pfipad, a to po souhlasu spravni rady Spravy zeleznic. Podani zadosti
o prodej majetku predchazi projednani s cilem prokazat jeho trvalou nepotfebnost
pro dalSi provozovani a provozuschopnost Zzelezni¢ni dopravni cesty z hlediska
budouciho vyhledu a soucasné ovéfit jeho prevoditelnost.

Takto projednané a dolozené zadosti o souhlas s pfevodem trvale nepotifebného a
prevoditelného nemovitého majetku jsou predkladany prostfednictvim zakladatele
Spravy zeleznic, tj. Ministerstva dopravy (MD) vladé k udéleni souhlasu s prodejem.
Pfed projednanim ve vladé zajistuje MD u kazdého pfipadu mezirezortni pfipominkové
fizeni.

Proc€ se Sprava zeleznic rozhodla nékteré drazni budovy demolovat?

Spravu Zeleznic stoji udrzba stovek nevyuzivanych budov velké prostredky,
vyhodnocuje proto tzv. Impuls nepotiebnosti a provadi racionalizacni opatreni
dopravni infrastruktury. Typicky jde napfiklad o budovy zastavek, které prestaly
slouzit cestujicim, prazdné strazni domky nebo technologické objekty, v nichz nejsou
umisténi zadni zaméstnanci Sprava zeleznic ani materidl ¢i prostfedky pro zajisténi
provozuschopnosti a Fizeni provozu, neobsahuji technologii a prostory jsou pronajaty
napriklad jen na 20 %.

Sprava zeleznic nema kapacitu vsechny budovy rekonstruovat, casto neodpovidaji
modernim poZzadavkim, a je proto vyhodnéjsi je nahradit novostavbou vypravni
budovy v nové poloze nebo je nahradit pristfeskem. Nevyuzivané budovy se stavaji
teréem vandal( a je problém s jejich dostateénym zabezpelenim a ostrahou. Pokud
se tedy opakované nenalezne kupec a o prevod budovy nema zajem Zadna
organizacni slozka statu ¢i statni organizace ani Uzemni samospravny celek, pfipadné
pokud jde o trvale nepotifebnou nemovitost, kterd je neprevoditelna, pfistupuje
Sprava Zeleznic k posouzeni postradatelnosti a nasledné k pfipadné demolici.
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Co kdyz neziskame dost penéz na koupi? Miize byt budova Sprava Zeleznic
prodana i za nizsi nez nabidkovou cenu?

Sprava zeleznic VAm muZe nemovitost v opakované vefejné soutdZi (nikoli v prvni
verejné soutézi na prodej konkrétniho nemovitého majetku s minimalni nabidkovou
cenou) prodat i za nizsi ¢astku, nez je nabidkova cena stanovena ve verejné soutézi,
pokud i tak bude Vase nabidkova cena nejvyssi z podanych nabidek. Prodej za nizsi
nez nabidkovou cenu v opakované verejné soutéZi podléha schvaleni spravni rady
Spravy zeleznic podle stanovenych pravidel. Prodej za nizSi cenu by mél byt dobre
odlvodnény. Uvedte, zda méate podporu obce ¢&i kraje, s jakymi spolky spolupracujete
a jak chcete s budovou nalozit.

Jsou néjaka omezeni pro vyuzivani draznich objekta?

Budovy maji dany ucel uzivani stavby podle toho, k ¢emu byly uréeny. Pokud tento
Ucel chcete zménit, Sprava Zeleznic se k tomu v fizeni vyjadfuje a nemusi zménu
Ucelu povolit. Pokud je objekt v blizkosti drahy a kolejisté, mohou zde nastat
bezpecnostni problémy. Provérte si proto mozna omezeni na stavebnim Uradé nebo u
nékterého ze zaméstnancd pfislusného oblastniho feditelstvi - viz vyse.



